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Verslag AV² Wonen 03/02/2010
1. Inleiding

Met de start van de nieuwe Algemene Vergadering van de Vlaamse Jeugdraad werden er meteen ook door de AVers prioriteiten vastgelegd waar de Jeugdraad de komende jaren rond zou werken. Wonen is zo één van die prioriteiten. De bedoeling van deze AV² is een eerste introductie te krijgen in het thema jongeren en wonen en een aantal focussen te zoeken waar we als jeugdraad op willen inzetten. 

2. Verkenning van het thema

Kristof Heylen van het HIVA (Hoger Instituut van de Arbeid aan de KUL) stelt twee onderzoeken voor rond jongeren en wonen gevoerd bij het Steunpunt ruimte en wonen (Vlaamse Overheid). De powerpoints wordt als bijlage aan dit verslag verspreid.

Enkele bevindingen (niet volledig)

· Starters op de woning markt: 
41% koopt onmiddellijk een woning, 54% huurt de eerste woning. 

· Het budget voor het aankopen van een woning is de laatste jaren stabiel gebleven, maar de marktprijzen zijn gestegen. We geven dus hetzelfde uit, maar leggen onze eisen tov een woning steeds lager. 

· Er is vanuit Vlaanderen of de federale overheid weinig sturing in de woningmarkt (ook huur). In andere landen bijvoorbeeld worden duidelijke richthuurprijzen / limits opgelegd. 

· Jongeren starten heel weinig in sociale woningen. Dit is waarschijnlijk te wijten aan de wachtlijsten die bestaan (tot 2 jaar), maar er spelen ongetwijfeld nog andere factoren mee.

· 76% van de jongeren komen in aanmerking voor een sociale lening, maar er wordt haast geen gebruik van gemaakt, het is waarschijnlijk ongekend. 

· Op de private huurmarkt heel veel woningen van slechte kwaliteit, en de sociale woningmarkt is enorm klein in Vlaanderen. Minder mensen kunnen zich vermoedelijk minder gemakkelijk een kwaliteitsvolle woning permitteren.

· Meer informatie om verder te kunnen verdiepen:

· Bij de Vlaamse maatschappij voor sociaal wonen kunnen we een analyse opvragen van het profiel van hun kandidaat huurders. (hoeveel jonge starters doen een beroep op een sociale woning? )

· Ook het algemeen eigenaarssyndicaat en de huurdersbond hebben meer informatie

· Het grond en pandendecreet geeft de mogelijkheid om de koop- en huurmarkt een stuk te beïnvloeden (vb leegstandbelasting, regionale binding als voorwaarde,….), we zouden moeten uitzoeken waar er mogelijkheden zijn, ook voor jongeren.

3. Vragen
Veel bijkomende vragen over de onderzoeken. Een aantal thema’s die ons wel interesseren maar waarrond we zeker nog meer informatie moeten hebben:

· Kunnen we jongeren opdelen in verschillende groepen mbt de woningmarkt? Stedelijk, platteland, sociaal economische achtergrond, studies, … 

· Voor de middenklasse jongere lijkt alles redelijk vlot te gaan (klopt dit echt? )

Wat met de jongeren die sociaal – economisch zwakker staan? Moeten we niet focussen op de kwetsbare groepen?

· Een groot percentage van de starters kopen een eigen woning. Het beleid in Vlaanderen is hier ook op gericht. Willen jongeren dit nog steeds of is het omdat het op die manier financieel het best uitkomt?

· Alternatieve woonvormen is weinig aan bod gekomen en is ook niet vanzelfsprekend binnen huidige regelgeving.  Geen stimuleringsbeleid, integendeel. Vb samenwonen als vrienden is niet vanzelfsprekend. 

· Hebben jongeren voldoende betrouwbare informatie om de juiste keuze te maken. (kopen – huren – sociale woning - samenwonen)

· Hoe zit het met de koten? Kwaliteit – prijzen

· Begeleid zelfstandig wonen: hoe verloopt dat? Hoe is de kwaliteit? Zijn er voldoende mogelijkheden?  …
· Intergenerationaliteit: mogelijkheden voor bvb kangoeroewonen

We beschikken momenteel nog over te weinig informatie om al duidelijke focussen te leggen en bekijken verder hoe we dit thema kunnen uitdiepen. Een optie is om nog een AV² te doen rond een aantal focussen.
